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TITULD TI.- GENERALIDADES.

Articulo 1.— DBJETO,

Constituye el objeto de las presentes Normas la
regulacidn de las condiciones de edificacidn del municipio

de Peraleda de San Romin de la provincia de Céceres.

articulo 2.—- AMBITO DE APLICACION.

Se incluye en sl ambito de aplicacidn de las pre
sentes Normas, la totalidad de la superficie del término -

municipal de Pesraleda de San Roman.

- Artfculo 3.- PRELACION DE NORMAS.

. La normativa urbanfstica en el Ayuntamiento de -
Peraleda de San Roman, tendrad la siguiente prelacidn:

12.~ Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana.




29.~ Reglamento para desarrollo y apl®
del Suelo.

39,~ Las presentes Normas Urbanisticas,




TITULD II.— NORMAS DE ORDENACION.
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Artfculo 4,- CARRETERAS. C

Las'edificaciones 6 construcciones que se preten-—
dan ejecutar a lo largo de las carresteras sobrs terrenos -
lindantes con sllas no podran situarse a distgncias menores
de las determinadas por la Ley ds Carreteras,iLey 51/1.974,?
del 19 de Diciembre de 1.974 y el Reglamanto General de Ca-
rreteras, segln el Real Decreto 1,073/1,977 del Ministerio

de Obras Plblicas y Urbanismo, del 4 de Marzo de 1.977,

Articulo 5.~ PROTECCION DE LAS LINEAS DE ENERGIA ELECTRICA.

1.~ La servidumbre de paso de esnsrgfa de alta tensidn
no impide al duefio del predio sirvients cércarlo, plantar 6
edificar en él, dejando a salvo dicha servidumbre,

2.,- En todo caso queda prohibida la plantacidn de arbo
les y la construccidn de edificios e instalaciones industria
les en la proyeccidn y proximidades de las lineas eléctricas
a menor distancia de la establecida en el Reglamento de 1{-
neas de alta tensidn de 23 de Noviembre de 1.968, segln se
espaficia a continuacidn:

- Edificios y construccionss 3'3 + T%ﬁ metros con

un minimo de 5 metros.

U

-~ Bosques, &rboles y masas de arbolado 1'S + T80
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tancias se tendrd en cuenta la situacidn respectiva mds des
favorablquue puedan alcanzar las partes en tensidn de la -
1fnea y los 4rboles, edificios o instalaciones industriales

de que ss trate.

Artfculo 6.~ PROTECCION DE CAUCES PUBLICOS.

1e= Las construcciones y urbanizaciones que linden con
la zona de cauces plblicos, precisardn sl deslinde de dicha
zoda, con arreglo a las disposiciones vigentes de la Ley ds
Costas de 26 de Abril ds 1,969, No podré expedirse ninguna
licencia de obras sin el deslinde aprobado con arreglo a lo
sestablecido en el articulo 62 de la Ley de Costas. |

2,— En todas las edificaciones que linden con las mir-
genss de los rfos, la zona de servidumbre de salvamento de
20 metros a que se refiere el artfculo 42 de la Ley de Cos~
tas de 26 de Abril de 1.969, deberd destinarse a espacio Li
bre de uso plblico, midiéndose los 20 metros de anchura des
de la linea de maxima avenida normal a lo largo del afia § =
desde la linea de cornisa natural del terreno en los cauces
escarpados. En el caso de predios particulares serédn necssa
rio para edificar en ésta zona las autorizaciones pﬁrtinenf

tes que sstablece la citada Ley.




Articulo 7.- ANUNCIOS Y C

En la colocaciénfde anuncios en la zona de ser@i
dumbre de las carreteras, se estard a lo dispuesto sn su -
legislacidn especifica., Fusra de las zonas de servidumbre
de las carrsteras se prohiben todo tipo de anuncios que se
pinten directamente sobre rocas, taludes, faldas de monta-
fias, etc., y los carteles que constituyan un atentado copn-

tra la naturaleza y la intimidad del hombre ante sl paisa~

Jje.

Artfculo B.~ MATERIALES DE CUBIERTA Y CERRAMIENTO EN LA —
' EDIFICACION.

1.- No se autorizan las construcciones Cuya cubierta
pueda producir reflejos del sol, tengan brillo molesto o -
cCuyos mater;ales presenten un color 4 textura que suponga
una ruptura del tono dominante en el resto ds las edifica-—
cionss,

2.~ Se fomentard la utilizacidn de materiales que pre
dominen en el resto de las construcciones y cuya entonacidn
con el paisaje, esté perfectamente avalados por la experien

cia,

Articulo 9.- BASUREROS Y ESTERCOLEROS. v

Se situaran en lugarses poco visibles y 8n donde
los vientos dominantes no puedan llevar olores a ndcleos -

habitados & v{as de circulacidn & peatonal y se rodearan -
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de pantallas arbdreas. La distancia de su emplaZamlgﬂ%o al

lugar habitado méds préximo serd por lo menos de ODD mtrs.,

Se recomienda, no obstante, la instalacidn y uso de incing

radores de contaminacidn atmdsferica controlada. S =Y
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Artfculo 10.- CEMENTERIOS DE VEHICULOS. < Phﬁﬁ

Se tendrd en cuenta en su localizacidn la influen
. 'y v . 3 4
Cia que puedan tener sobras sl palsaj)e. Se sexigiran unas -
condiciones higiénicas minimas y se rodearan de pantallas =

protectoras de arbolado.




Estudios de Detalle tanto de alineaciones y rasantes como

de ordenacidn de vol@imenss de acuerdo y con sujeccidén a -
las limitaciones especificas que a continuacidn se defi--
nen:

a).—~ El establecimiento de alineaciones y rasan
tes se limitard a completar las que ya estuvieren sefiala-—
das en el Suelo Urbano & a reajustar y adaptar las previs
‘tas en dicho instrumento de ordenacidén de acusrdo con las
condiciones que al respecto se fijen en sl mismo.

En la adaptacidn & reajuste dsl sefialamiento de
alineécionBS'y rasantes no se podrd reducir la anchura ;
del espacio destinado a viales ni las superficies destina
das a espacios libres, sin que en ningdn caso la adapta--—
cidén & reajuste realizado pueda originar aumento ds volu-
men al aplicar las ordenanzas al resultado de dicho rea--
juste & adaptacidn.

b).- Se pueden formular Estudios de Detalle de Orde-
nacidn de vol(imenes, completados, si se desea, con la in-
corporacién de aguellas vias interiorss que resulten nece
sarias para proporcionar acceso a los edificios cuya orde
nacidén concreta ss establexa en el propio Estudio comple~
tando asi la red de comunicaciones exteriores. Lé ordena-
cidén de voldmenes no podrd suponer aumento de ocupacidn -

del suelo ni de las alturas médximas y de los voldmenes -
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exclusivo § predominante de la zona sn que se situa la edi
ficacidn, debiendo respetarss en todo caso el coeficients
de edificabilidad zonal asignado,

c).~ Los Estudios de Detalle, cualquiera qus saa
su objeto, no podrén contener determinaciones proplas dg -
instrumentos de ordenacidn de rango superior y en ningdn -
caso, ocasionardn perjuicios ni alterardn las condicionss

de ordenacidn de los predios colindantas.

Artfculo 12.- DOCUMENTACION.,

Los Estudips de Detalle contendrédn la siguiente
documentacidn minima;

a).- Memoria justificativa de la conveniencia vy
de la procedesncia de las soluciones adoptadas.

b).~ En el caso de ordenacidn de voldmenes, estu
dio comparativo de 1la edificabilidad resultante por aplica
cidn de las determinaciones previstas en sstas Normas y de
la que se obtiens ds las propusstas en el Estudio, Justifi
cando el cumplimiento de lo establecido sobre éste extremo
en el apartado b) del artfculo anterior, -

c).~ Planos a escala adecuada, como minimo 1:500,
que expresen las determinaciones que se completan, adaptan

6 reajustan, con referencias precisas a la nuesva ordsnacidn

y su relacidn con la anteriormente existents,
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Artfoulo 13,— TRAMITACIO oty . 9.5

La tramitacidn de los Estudios de Detalle sg de—

sarrollaridn de acusrdo con las determinaciones y conforme -

"al procedimiento previsto en el artfculo 140 dsl vigente =~

Reglamento de Planeamisnto para el desarrollo y aplicacidn

de la Ley del Suelao,




CAPITULO III.=~ NORMAS DE URBANIZACION.

S APROBASL ;7
- DERMT . -

GACEEES

de obligatoria observancia en todos los proyectos qus de -
obras de urbanizacidn se tramiten bajo la presente normati
va, en el desarrollo y sjecucidn de la misma para la dota-
cién de los servicios de infraestructuras necesarios en =~
areas del suslo urbano y nécleos de poblacidn diseminados
que careciesen de todos & alguno de los mismos,

2.- Asimismo las redes municipales existentes trata-——
rén de adecuarse a las prescripciones establecidas en es-
tas Normas, siendo asimismo preceptiva su ohservancia, cuan
do ello fuera posible, en las obras ds renovacidn & refor-

ma que se llevaren a sfecto en dichas redss.

Artfculo 15.~ POTABILIDAD DE LAS AGUAS.

Se entiende por agua potable aquellas que cumple
las condiciones de potabilidad previstas por la autoridad
sanitaria., Serd debidamente depurada y, en todo caso, acu-
sard la presencia de cloro libre y en préporcién de 0'2 -

partes por millén,

Articulo 16.- DOTACION MININA.

1.~ La dotacidn minima de agua potable en zonas resi-
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te y dia.

2.= En zonas industriales se preveran una dotacién de
30 metros cldbicos por hectdrea y dia,

Je= Para riego y otros usos se dotard la cantidad de
agua que justifiquen las caracteristicas de la actuacién.

4.~ Serd praciso justificar documentalmente la dispo-
nibilidad de caudal suficients, segdn dotaciones m{nimas -
exigidas, indicando la fuente de procedencia, si bien se -
trate de la red municipal § de manantiales § pozos, En ca-
so de no proceder de la red municipal, § en defecto de &s-—
ta, se Justificard asimismo la forma de captacidn, emplaza

miento, aforos y andlisis,

Artfculo 17.- CARACTERISTICAS DE LA RED DE AGUA.

1o~ La presidén minima en el punto mis desfavorable de
la red sera de una atmfsfera., El consumo mdximo para el -
cadlculo de dicha red se obtendrd multiplicando por 2'4 sl
consumo diario medio,

2.~ Su distribucién se hard subterrénea, segin zanjas
trapsciales de 60 centimetros de profundidad mf{nima, e ir4
colocada sobre lecho de arena de espssor no menor de 10 =
centimetraos,

3.~ La capacidad minima de los depdsitos deberd calcy

larse para el consumo total de un dfa punta.




Artfculo 18.- CAUDAL DE SANEAMIENTO.

El caudal a tener sn cuenta para el cglculo del
saneamiento, serd como mf{nimo, igual ai calculado para la
dotacidn de agua, con excepcidn de la prevista para el ris
9o, incrementando en el caudal deducible de las estimacio-
nes pluviométricas del término, y en defecto de las mismas,
en una cantidad de 10 litros por segéndo'y hectarea, afec-
tandose de un factor de escorrent{a igual a 0'7 paré calles

pavimentadas y de 0'3 para 4reas no pavimentadas,

Artfculo 19.~ RED DE ALCANTARILLADO.

1,= La svacuacién de aguas residuales se estableceri
normalmente mediante red ds alcantarillado, adecuado a la
Zona que ha .de servir, y situada a mds de dos metros dg -
profundidad y en todo caso por debajo de la red ds agua po
tabls.

2.- Todas las conducciones seran subterrineas y segui
ran el trazado de la red viaria y ds los espacios libres -

de uso pdblicao,

Artfculo 20.- FOSAS SEPTICAS.

En casb de que por la naturaleza o pendiente del
terreno y por el caracter extendido § diseminado de las =~
edificaciones se propusiera la solucidn de fosa séptica, =
unifamiliar & plurifamiliar, para la depuracién de las -

aguas residuales, deberid localizarse la misma lejos de los




lugares des captacién de aguas para usos|d
)

tes provenisntes de las fosas

correspondientes,
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Te— Cuando sl efluente no vierta directaments al co-

Artfculo 21.-~ UERTIDOS.

lector municipal, aino a alguna vaguada, arroyo & caucs pd
blico, debsrd preverse sl correspondiente sistema de depu-
racidén y serd necesario acompafiar la oportuna concesién -
del Ministerio de Obras Plblicas y Urbanismo, con el expe-
qiente aprobado y el proyscto correspondiente ajustado a -
las condiciénes de vertido que’ imponga dicho Organismo,
2.~ No.se permitird el vertido a cauces normalments -
secos, ni aln con previa depuracidn, debisndo arbitrarss -
en cada caso las soluciones técnicas mds iddneas a fin de
impedir el sstancamiento de las aquas y su putrafaccién.
3e= Cuando 8l efluente procedente de la esstacidn depu
radora sea utilizado para el riego, serd preceptivo que =~
dicha estacidn depuradora esté situada a una distancia no
inferior a 2,000 metros del ndcleo de poblacién mis préxi-
mo, Cuando las caracterfsticas del terreno no permitan man
tener esta distancia, se estard a lo dispuesto en la legis

lacidn espec{fica al respecto, vigente en su momento,

Artfculo 22,- REDES DE ENERGIA ELECTRICA.

1.- La dotacidén minima por energf{a eléctrica para uso




nin-

por vivienda.

2,= El cdlculo y ejecdcién de las’rades de distribu—-
cidn de alta y baja tensidn y de los centros de transforma
cidn se realizard de acuerdo con el Reglamento de Alta Ten
sidn, Reglamento Electrotdcnico para Baja Tensidn, y demés
disposicionss oficiales vigentes en su momsnto,

3.~ Las redes de distribubién en baja tensién seran -
preferiblemente subterrdneas. En los casos 8N gue no se =
dispongan subterrdnsas se tratara de salvaguardar el aspec
to estético, tanto de las 1fneas como de las instalaciones
de, transformacidén y elementas accesorios.
| 4 o= Eh'cualduié} caso, la disposicidn subternéneé de
la red tendrd carécter obligatario en Zonas donde la pre-
visidn de potencia a distribuir sea superior a 2'5 KW/km2,

5.~ Respacto a las lfneas de alta tensidn, cuando su
tendido sea adreo, deberdn respetarse las sasrvidumbre Yy no

construir a distancia inferior a 5 metros dsl conductor.

Articulo 23.- ALUMBRADO PUBLICO,

Te~ Las lfneas de distribucidn para sl alumbrado pl-
blico, serén siempre subterréneas.

2.= El nivel de iluminacibn de las v{as se fijard de
acuerdo con la importancia de su trifico., A 4ste respecto,
la iluhinacién requerida para el alumbrado pdblico (a1 =~
1750 metros del pavimento) serd como mfnimo:

-~ En vfas principales: 10 lux. y coeficients de -
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uniformidad 1/3,

- En vias secundarias: 5 lux. y coeficiente de =~
uniformidad 1/3.

3.= Todos los elementos de la instalacidn de alumbra=—-

do publico, tales como bédculos, luminarias, conductores, -

stc., deberan ser segdn modelos y calidades previaments - -

aprobadas y homologadas por el Ayuntamiento ds Peraleda de

San Roman,

Articulo 24.- SISTEMA VIARID.

Je=~ El sistema viario se proyectara o adaptari confor-
me.a las necesidades de circuldcién, previstas o constata--
das, y ajustandose a las siguientes normas:

- = Vias principales de circulacién rodada, ancho -

minimo de calzada: 10 metros.

- Vias secundarias de circulacidn rodada, ancho -
minimo de calzada: 4'50 metros.

—- Aceras de peatones en vias de circulacidn roda-
da, ancho minimo: 0'75 metros,

- Calles o sendas exclusivamente peatonales, ancho,
minimo: 4 metros.

2.~ La red viaria interior tendr§ salida a la carrete-
ra y vias pdblicas circundantes, siendo la distancia entre
dos salidas conéecutivas a una misma carretera o via pdbli-
Ca no inferior a la siguiente:

—- Carreteras nacionales: 300 metros.

- Otras carreteras: 200 metros,

» . - . &
3.~ Miarda Nnrahihidn avarccamoemta T a 4o eemo. o $ 2
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de las arsas poblacionales, quedando en consecuencia prohi-

bido acceso directo de las viviendas o parcelas a las carre

teras, En situaciones existentes de hecho en las gue resul-
tase vulnerada tal prohibicidn, el Ayuntamiento, cuando - -
ello fuers posible, procurard la subsanacifn de tal deficien
cia mediante la incorporacidn a la red de vias de servicio

adyacentes a la carretera de que se trats,

Artdculo 25.~ APARCAMIENTOS.

1e—~ Los aparcamisntos o estacionamientos ss loca-
liZarén contiguos a las edificaciones y al margen de las -
bandas de circulacidn o en el interior de las parcelas, - -
bien sean en superficies o éubterréneas. Sus dimensiones mi
nimas serédn de 2'20 metros por 4'50 metros y la previsidn -
de superficie bruta por cada plaza se estima a razdn de 20
m2. por plaza,
2.— En cuanto a su ndmero, las previsionss a con-
siderar serén las siguientes:
—~ Zonas residenciales: 1 aparcamiento/vivienda para -
las promociones de mds de 6 viviendas,
~ Zonas comerciales y edificios pdblicoss: 1 aparcamien
to/100 m2. de superficis edificada.
- Zonas industriales: 1 aparcamiento/100 m2. de super—

ficie edificada o 5 operarios productores.




Artdiculo 26,— JARDINERIA.

El tratamiento de los espacios libres pdblicos de
pendera en general de su funcidn y utilizacién, siendo en -
todo caso obligatoria la plantacidn de arbolado y especies
vegetales adecuados al clima de la zona en las bandas late-
rales de las vias de tréansito, sin dificultar la visibil{ie-—
dad de las mismas, sn los estacionamientos de vehiculos, vy
en las calles y plazas peatonalss comprendidos dentro del -

drea objeto de la urbanizacidn.




TITULD III.~ NORMAS DE EDIFICACION.

CAPITULD I.- REGULACION GENERAL.

Articulo 27.— ANMBITO DE APLICACION.

Laes disposiciones de carécter general que sg -
transcriben en el subsiguiente articulado serin de apli-
cacidn en toda la superficie del término municipal de Pe
raleda de San Romdn, cualquiera que sea la clase de sus-
lo, con las anotaciones y limitaciones sspecificas que,

en su caso, se sstablecen para cada una de las mismas,
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Seccién 12.— TERMINOLODGIA, DE

l"'T

artfculo 28,- TERMINOLOGIA.

A los fines previstos en la presente Normativa =
los conceptos que a continuacidn se definen tendrén el sig
nificado que tasativamente vy literalmente se expresan en =

gl siguiente articulado de esta Seccidn.

articulo 29.~ ALINEACIONES ACTUALES.

Son los linderos de las fincas con los gspacios

libres y viales pdblicos existentes.

artfculo 30.— ALINEACIONES OFICIALES.

Son las lineas fijadas en los Planos correspon-—-
dientes de éste Prayecto, que delimitan y definen las - -

ireas edificables de los espacios llbﬁﬁ@sgkﬁgp&gﬁﬁﬁcé
ve la presenie totneopia es f
feflejo dz cg G

calles, plazas, etc.) de uso piblica.,

1.- Es la distancia vertical desde “¥e= tra, 6, en su
caso, terreno en contacto con la edificacidn, hasta la cé—
ra inferior del forjado, § elemento supsrficial constructi
vo qua forma el techo de la Gltima planta.

2.— En el caso de forjado de cubierta no horizontal, -
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“Artfculo 32.— ALTURA LIBRE DE PISO.

Es la distancia desds el pavimento § suelo de ~

una planta hasta la cara inferior del techo de la misma,

i

Artfculo 33.- ALTURA DE PLANTA.

Es la distancia entre las caras inferior de los
dos forjados consecutivos que delimitan dicha planta. En -
el caso dé.planta baja sin forjado inferior, la distancia
se medird desde la cara inferior de la solera 6 pavimento

de la misma en contacto con sl terreno.

Articulo 34.- COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD.

Es la relacién entrs la superficie & volumen mé-
ximo edificable sobre un area y la superficie de dicha - -
frea. Se expresard en m2/m2. 6 m3/m2., y en el caso de edi
ficabilidad sobre solares se sntenderi restringida a la -

superficie de la parcela neta edificable.




Artfculo 35.— EDIFICIO EXCLUSIVO.

Es aquel en gue en todos sus lo ES 0 depsnden-—
clas se desarrollan actividades comprendidas en el mismo -

Uso,

Artfculo 36.— EDIFICIOS E INSTALACIONES FUERA DE ORDENACION.

Tendréd tal consideracidn las instalaciones y-edi
ficios erigidos con anterioridad a la entrada en vigor de
las presentes Normas que resultarsn disconformes con las -
mismas., Se distinguen las siguientes situaciones & catsego-
rfas:

a)e.— Edificios & instalaciones afectadas por nusvas -
alineaciones § incompatibilidad de usos. Son aquellos ubi-
cados en fincas fuera de lfnea como resultado de las nue-
vas alineaciones quse en desarrollo de esta normativa llega
ren a sstablecerse, § destinados a usos determinados como
incompatibles en la misma. No podrédn realizarse esn sllos -
obras de consolidacidn, aumento de4volﬁmen, modernizacidn
8 incremento de su valor de expropiacidn, psero si las pe-
quefias reparaciones sxlgidas por la higiene y la conserva-
cidn del inmueble.

b).~ Edificios 8 instalaciones con sxceso de volumen
& superficie edificados sobre los maximos admitidos en.las
presentes Normas, pero sin estar afsctadas por nuevas ali-
neaciones & incompatibilidad de uso.—.Son aquellos gque -
conservandose dentro de las alineaciones oficiales y desti

ndndose a usos permitidos & compatibles, presentan en la -
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actualidad una superficis &

rior al admitido como médximo edificable en &sta Normativa.
Las obras que podran realizarse en los mismos se restringi
ran a la de consolidacidn o reparacidn en cualquier caso,
salvo en el de sstado ruinoso declarado, prohibiéndose las
de incremento de volumen o modificacidn de sus usas actua-—
les,

c).~ Edificios fuera de ordsnacidn por simple discon-
formidad con la aplicacidn estricta de la Normativa.- Sg -
considerard como tales los erigidos con anterioridad a las
presentss Normas que incumplieran algunas de las condicio-
nes establecidas en las mismas, salvo las de superficie vy
voldmen méximo sdificables, altura, alineaciones oficiales
y compatibilidad de usos., Podrdn autorizarse en sllos cual
quier tipo de obras, siendo necesario en las de améliacién
de volumen la previa aprobacidn del Estudio de Detalle jus

tificativo correspondiente.

Artfculo 37.- ESPACIOS LIBRES INTERIORES.

Los constituyen la superficie, continua o discan
tinua, de la parcela neta edificable no ocupada por la edi

ficacidn.,

Artfculo 38.,— FONDO MAXIMO EDIFICABLE.

Es el limite de la profundidad edificable de una




parcela, medida desde la

tos y en direccidn perpendicular a la misma,

Artfculo 39,— PROHIBICION DE CDNSTRUIR.\yi

Fuera del limite establecido en el articulo ante
rior no se permitird ningdn tipo de construccidn salvo las

totalmente subterrédneas (sdtanos).

Articulo 40.— MANZANA.

Unidad de divisidn superficial definida por las
, alineaciones oficiales exteriores, segln l{nea poligonal -

cerrada que la delimita.

Articulo 41.— MAXIMA OCUPACION DE PARCELA.

Es el porcentaje maximo ds la superficie de par-
cela neta edificable que se autoriza a ocupar en cada una

de las plantas permitidas.

Artfculo 42,- NUCLEO DE POBLACION.

Se define como ndcleo de poblacién, a los sfec-

tos de la presente Normativa, la agrupacidn de edificacio-




rior a cuatro viviendas, inclulbles en un c.
‘tros de radio de accion con centro en la ma;%V
las ediflcaciopes agrupadas, en la que concurran
rias de las sigui;ﬁtas condiciones objetivasi |
a),~ Distancia media entre edificaciones de la agrupa
‘Eién inferior a 30 metros.
b).~ Densidad de poblacional superior a 0'5 familia/ha,

en terrenos de secano y a 4 familia/ha, en suelo de rega--

dio, - .
" c¢).— En viviendas de uso no agricola, la edificehilidad serd de 200 ms’

Para uso no residencial, ni agrario, limitado en cuanto a superficie de /

ocupacién ( 15 %'), y para uso agrario, sin limitacién.

d) .~ Distanciam{nima desde los limites de la agrupa-
cidn a los servicios municipales,de infraastrudtura 6 al -
nucleo de pobla01on mis prdximo, inferior a SUD metros,

e) ~ Dotacidn da serviclos comunes a la agrupacién su
perior a los de acceso rodado, abastecimiento de energfa -

aléctrica y, en su caso, telsfonia,

"Artfculo 43.,~ PARCELA MINIMA.

Es la superficie de parcela neta edificahle de -
dimensiones suficientes para su consideracidn como solar -
edificable, Sus dimensiones m{nimas serin las que para ca-

da zona se expresan en las respectivas normas especi{ficas,

Articulo 44.~ PARCELACIDN.

.:5 ‘! ot .!’l' '
o gEs la Fivisién 51multanea 6 sucesiva da terrenos
g;| ' : !

j
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de la misma incumplieren las condiciones de parcela minima
seffaladas en las presentes Normas, tanto para el suelo ur-
bano como para el no urbanizabls, salvo cuando concurrie——

ren en aquellos las circunstancias previstas en el artfcu=-

cidn Urbana.

Articulo 45,~ PARCELA EDIFICABLE.

Es la superficie del solar § parcela comprendida

dentro de las alineaciones oficiales,

Artdculo 46.~ PATIOS ABIERTOS.

Se entiende como tales los patios interiorses de
parcela qus presentan una 6 mis de sus lados abiertos a -
fachada. Se prohibe taxativaments su utilizacidn en sl &m=-
bito de aplicacidn de estas Normas, salvo que su convenien
cla quede debidamente justificada en el correspondisesnte =~

Estudio de Detalle de ordenacidn de vollmenes,

Articulo 47.— PATIO DE MANZANA.

Te= Es el espacio libre incluido en la superficie de
la manzana y delimitado por las alineacionss oficiales in-
teriores de la misma. En ningdn caso, tendrd tal considera

cién aquellos espacios interiores en cuyo perfimetro no pus
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da inscribirse un cfrculo de 16 metros de diéms ?p, \
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2.~ En los patios de manzana no ss8 admite ning
de construccidn, ni siquiera las de carécter subterrénso,-
con excepcidn de la instalacidn y entretenimiento de los -

servicios plblicas,

aArtfculo 48.~ PATIO DE PARCELA.

Es el espacio libre situado dentro de la parcela
neta edificable, cuya superficie minima serd tal quse ﬁermi
ta la inscripcidn en su interior de un circulo de didmetro
igual & superior a la tercera parte de la altura del mayor
det;os paramentos que conforman el patio, medida desde la
fasante del‘pavimentb del mismo hasta el limite de corona;
cidn de dicho paramento, sin gue en ningln caso el didme--

tro del cfrculo inscrito resulte inferior a 3 metros,

Artfculo 49.— PERIMETRO URBANO.

1.~ Es la 1fnea poligonal cerrada y contf{nua gue se-
flala 8l limite entre el Suelo Urbano y el Suelo no Urbani-
zable.

2.~ Su definicifn se lleva a sfecto en 8l corrsspon—-

diente Plano de ests Proyecto,

Artfculo 50.~ PIEZA HABITABLE.

Es el espacio difersnciado de una edificacifn -

que se destina a la estancia & reposo de las personas. Su



altura libre nd serda inferior a 2'50 m

minima a 2 metros,

Artfculo 51.~ PLANTA BAJA.

Es la planta del edificio cuyo piso se sncuentra
al nivel de la rasante de la acera 6 terrsno en contacto -
con la edificacién 6 na excediendo de un metro sobre § ba-
Jo dicho nivel. Su altura libre no serd inferior a 2'50 meg

tros en uso des vivienda y a 3'00 metros en otros usos,

Artfculo 52,.~ POLIGONO.

1.- Es la unidaa'minima convencional de divisidn su-
perficial ohjeto de una actuacién urbanistica,

2,—>A los efectos de estas Normas, la pr?senta defini
cidn se considerard referida a manzanas compiétas, calles

plazas 0 cualquier otro elemento urbano singular an&logo,

Artfculo 53.- PORTAL.

Es el local de un edificio desarrollado desde el
acceso extserior al mismo hasta el nidclso de distribucibén -
interior, Su nivel de piso serd igual al definido anterior

mente para planta baja.
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Articulo 54.~ RASANTES ACTUALES.

Son las que corresponden a los perfiles longitu-

dinales de las v{as existentes.

Artfculo 55.~ RASANTES OFICIALES.

Son las que corresponden a los perfiles longifu-
dinales des las vias, definidas en el correspondisnte Plano

del presesnte Proyectao,.

Artfculo 56.- RETRANQUED.

Es el espacio comprendido entrs el plano verti--
cal correspondiente a la alinsacidn oficial y el de la su~
perficie de la fachada. Podr referirse tambisn a los res-—

tantes linderos de la parcela.

Artfculo 57.- SEMISOTANOD.

Se entiende como tal la planta de la edificacidn
Cuya cara superior del forjado que forma su techo ses encuen
tra a una altura sobre la rasante de la acera & terreno en
contacto con la edificacidn no superior a un metro, medida
8n cualquier punto de su perf{metro. Su altura libre no se-

rd en ningdn caso inferior a 2'20 metros,




cidn que satisface la totalidad ds los requisitos siguien-

tes:

a).- Estar clasificada como Suselo Urbano an el presen

te Proyscto,.

b) e~ Cumplir las condiciones de parcela minima exigi-

daS.
c).- Contar con los ssrvicios plblicos de acceso ro-
dado, acera pavimentada, abastecimiento de agua y energfa

eléctrica y evacuacidn de aguas.

Articulo 59,- SOTANO.

Se entiende por sétano la totalidad & parte de -
la planta de edificacién cuyo forjado de techo ss encuspe-
tra en todos sus puntos por debajo de la rasante ds la acg

ra ¢ terreno en contacto con la edificacidn.

Artfculo 60,—~ SUPERFICIE EDIFICABLE..

La superficie edificable sobre una parcela es la
resultante de multiplicar el coeficiente de edificabilidad
méximo admitido para la misma, expresado en m2/m2. por su

superficie neta edificable,

Articulo 61.,- SUPERFICIE EDIFICADA.

La superficie edificada es la comprendida entrs
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Artfculo 62.~ SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA.

1.~ La superficie total edificada sobre una pa
es lgual a la suma de las superficies edificadas en cada -
una de las plantas de la construccidn, excluyéndose de su
cémputo los sdtanos y semisdtanos, y las construcciones -
permitidas sobre la cubisrta,

2.- La superficie edificada sobre una parcela no seréi

nunca superior:.a la superficie aedificable de-la misma.

Artfculo 63.,- USOS.

A los efectos de las presentes Normas se considg

rardn las siguientes clases 6 tipos fundamentales de usos:

1+~ Residencial.~ E£s el que corresponds a las edifica

ciones destinadas a viviendas 8 residencial familiar, Se -
distinguen las siguientes categorfas:

a).~ Vivienda unifamiliar, en la que el edificio se -
destina exclusivamente a albergar a una (nica familia & in
dividuo, con acceso directo desde el exterior.

b).- Vivienda colectiva 8 plurifamiliar, constituido
por’varias viuiandaé agrupadas en torno a uno 6 varios nd-
bleos’de distribucidn interior al que se accede desde 8l -
exterlor.

2.~ Industrlal.~ Correspondiente a los edificios, lo-
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cales ¢ instalaciones, dedicados = idned’ opera-
ciones encaminadas a la obtencidn y transformacién de pri~
meras materias, as{ como al almacenaje y distribucidn may o
ritario de productos naturales o manufacturados,
3.~ Plblico y terciario, Se incluyen dentro de éste -

tipo los restantes usos, englobados en las siguientes cate
gorias segln grupos de actividades homogdneas :

1.~ Asistencial (servicios pdblicos & privados -
destinados a la asistencia social).

2.~ Administrativeos (servicios de la administra-
cidén pldblica).

3.~ Comercial (establecimisntos dedicados a la -
permuta & compraventa al por menor de mercancias).

4.~ Deportivo (edificios e instalaciones desti-
nados a la.préctica § ensefianza de la cultura fisica vy ei
dapofte).

5.- Ensefianza (centros docentes de cardcter pd-
blico & privado).

6.~ Espectaculos (salas de cine, teatros, plaza§
de toros, discotecas, y demds locales & edificios destina-
dos al esparcimiento pdblico).

7.~ Garajes y aparcamientos (espacios cerrados §
abiertos destinados a la guarda y estancia de vehfculos -
automdviles).

8.~ Hotelero (locales & edificlos destinados al
alo jamiento y/o manuntencién temporal de las personas; ho-
teles, residencias, bares, restaurantes, etc.).

9,~ Oficinas (servicios privados esn las que ss -

desarrollan actividades burocrdticas & administrativas),
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10,~ Recreo y expansién (plazas, passos,

Jardines, y demas espacios libres destinados al ocio y es—

‘parcimiento ciudadanos).

11.; Religioso (edificlios e instalacionss dedi-—
cados al culto y al recogimiento y formacidn espiritual -

del individuo).
12.~ Sanitario (establecimientos destinados a la
atenciéﬁ, tratamiento y alojamiento de enfermos).

13.~ Socio-cultural (edificios 8 instalaciones, -

pdblicas ¢ privadas, destinadas a reuniones colectivas y -

vida social con finss predominantemente culturales),
14.- Transportes y comunicaciones (redes y edifli

clds complemenﬁarioq de los servicios de uso pldblico de co

" municacién y transporte de viajeros 6 mercancias: Corrsos,

Telégrafhs,“Telefonia, Renfs, Autobuses urbanos s interur-

bands, etc.
4.~ Agricola y pecuario.- Es el uso corrsspondisnte a

las explotaciones agricolas; forestales y ganaderas inhe-—-—

rentes al suelo ristico no urbanizable.

Articulo 64.-~ VOLADIZOS.

i
H

1.~ Se entiende por voladizo, thE'COﬂStrUCCiéﬂ per-—
manente & habitable que rebase la alineacidn de la calle -
en el plano de fachada. S6lo podréan “onstrULrss voladizos
a una allura.supegidf ;,3 '00 metros del nivel de la cera,-—
dsbiendo quedar 8l saliente remetido a 0'20 metros como -

minimo de la linea ds bordillo,

2= Se'distinguan tres clases de VUladiZUS'

[EEE T L L H I ;‘ . [ U . t
RN | ,l . . . f . U .
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a).- Cuerpos cerrados.- Son aquellos que estan —
cubiertos totalmente en sus tres paramentos a la fachada,-
independientemente de la exterior de huecos de ventilacidn.

Se usa como habitacidn. Se prohiben expresamente.

b).- Terrazas: Son los voladizos que tienen al -
descubierto todos o algunos de sus paramentos a la facha

da. Se usa como estancia.

¢).- Balcones.- Tienen todos sus paramentos al -

descubierto. Se usa como ventilacidn y vistas,
3.=~ Las condiciones constructivas son:

a).— En terrazas.- Se permiten dnicamente en ca-
lles de ancho mayor a B'00 metros; el saliente de la linea
de fachada no sera mayor del 5 por 100 del ancho de la ca-
lle y, como maximo, de 1'50 metros; deberdn retirarse de -
les medianerias contiguas tres veces la dimensidn del vola

dizo saliente y, como minimo, 0'40 metros.

b)«.~ En balcones.- El salients no serd mayor del
S por 100 del ancho de la calle y como méximo, 0'50 metros;

se debera retirar de las medianer{as contfguas 0'40 metros.

Art{culo 65.- VOLUMEN EDIFICABLE.

El volumen edificable de una parcela o solar es
el resultante de multiplicar el coeficiente de edificabilji

dad miximo admitido para las mismas, expresado en m3/m2, -



por su superficis neta edificablse.

Artfculo 66.,~ VOLUMEN EDIFICADDO.

El volumen edificado en cada planta de un sdifi-
cio, es el resultado de multiplicar su altura de piso por
la superficie edificada de la misma, con sxclusidn dé bal-
cones, porches y terrazas que presenten abiertos dos o mas

de sus lados.

prticulo 67.— VOLUMEN TOTAL EDIFICADO.

£l véiumen.total gdificado sobre una parcela es
sl resultante de la suma de los vollmenes edificados sn -
cada"planté, excluyéndose del cémputo de la misma los vold
menes corraépondientes a s6tanos, semisdtanos y a las cong

trucciones permitidas sobre la cubierta.

Artfculo 68.,— ZONA.

Superficie de terreno que se caracteriza por es-
tar afectada por critesrios de planeamiento (usos, protec—-

cién, edificabilidad, etc.) homogéneos.
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Artfculo 69.- CLASIFICACION DEL SUELO.

t
De acuerdo con lo establecido en el artfculo 89 -
de la Ley sobre Régimen del Cuelo y Ordenacidn Urbana, se -
clasifica el territorio del término municipal de Peraleda -

de San Roman en suelo urbano y suelo no urbanizable,

Art iculo 70.- SUELO URBANO.

Es el que gueda delimitado por su perimetro en el
correspondiente Plano de éste Proyecto y gue tiene las si-
guientes caracter{sticas:

a).~ Disponer de acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacidn de aguas residuales y suministro de energia eléc
trica.

b).~ Estar comprendido en 4reas consolidadas por la .-

edificacidn, al menos en la mitad de su superficie.

Articulo 71.- SUELO NO URBANIZ ABLE.

Constituitén el suelo no urbanizable los restantes
terrenos del término municipal no incluidos en la clasifica

cidn anterior.
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Artfculeo 72.- LIMITACIONES.

1= En suelo urbano sdlo se podra edificar cuando los

terrenos adquieran la condicidn de solar edificable defini

do en ésta normativa, o cuando se asegure la ejecucidn si-

multénea de la urbanizacidn y la edificacidn, establecién-
dose como garantfas exigibles a tal respscto las siguien=

tes condiciones:

18.= Que en la solicitud de licencia, el particy
lar interesado se comprometa expresamente a la urbaniza—-
cidn y edificacidn simultdneas, asf{ como a no utilizar la
construccién hasta tanto no estd concluida la obra de urba
nizacidn, y a establecer tal condicidn en las cesiones del
derecho de propiedad o de uso gue se lleven a sfecto para

todo o parte del edificio.

28,-~ (ue se preste flanza, en cualquiera de las
formas admitidas por la legislacidn local, en cuantfa su-
ficiente, que garantice la ejecucidn de las correspondien-—

tes obras de urbanizacidn,

2.~ El suelo no urbanizable estard sujeto con cardc-
ter general, ademids de las que resultaren aplicables en -
virtud de otras disposiciones, a las siguientaes limitacio-~

ciones:

18,.~ No podran realizarse otras construcciones -

que las destinadas a explotaciones agricolas o ganaderas -
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que guarden relacidén con la naturaleza o destino de la -
finca y se ajusten, en su caso, a los planes o normas dal
Ministerio de Agricultura, asi{ como las construcciones e
instalaciones vinculadas a la sjecucidn, entretenimiento

y servicios de las obras plblicas. 5in embargo podran — -
autorizarse, siguiendo el procedimiento previsto en estas
Normas, edificaciones e instalaciones de utilidad pldblica
e interés social, que necesariamente hayan de emplazarse

en medio rural, asi como edificios aislados destinados a
vivienda unifamiliar en los que no exista posibilidad de

formacidén de nlcleos de poblacidn.,

28,~- Los tipos de construcciones habrdn de ser
adecuados a su condicidn y situacidén aidlada, quedandao =~
prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas

urbanas.

38,~- En las transferencias de propiedad, divi-
siones y segregaciones de terrenos rilsticos no podrin - -
efectuarse fraccionamiento en contra de lo dispuesto en -
esta Normativa o en la legislacidn agraria especifica - -
aplicable.

Todo ello conforme dispone el artfculo 85 de ia

vigente Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana.

3.~ En los espacios del suelo no urbanizable que por
sus caracteristicas, y segln las presentes Normas, deban
s:r objeto de especial proteccidn, no podrén realizarse -

actuaciones que impliquen transformacidn de su destino o
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Seccidn 38.- INTERVENCION DE LA
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Artfculo 73.- LICENCIAS,' ACTOS SUJETOS A LICENCIA.

1.~ Las licencias se otorgarén de acusrdo con las - =
previsiones ds la Ley del Suelo, de sus Reglamentos y de -
estas Normas,

2.— Estardn sujetos a previa licencia municipal los -
actos de edificacidn y uso del suslo que se realicen en el
territorio municipal, ya sean por los particulares & por -
Organos del Estado § entidades de derscho pdblico que ad-
‘mlnlstren bienes estatales, siguientes:

- Las obras de construccxon de sdificaciones s

instalaciones de todasclases de nuesva planta.
‘ 2,~ Las obras de ampliacidn de edificios e iné—
talaciones de todas clases existentes.

3.~ Las de modificacifn 6 reforma que afecten a
la estructura de los edificios e instalaciones de todas -
clases existentes.

4,- Las de modificacidn del aspecto exterior de
los edificios e instalaciones de todas clases existesntes.

5,— Las obras que modifiquen la disposicidn inte
rior de los edificios, cualguiera que sea su uso.

6.~ Las obras que hayan de realizarse con caréc-
ter provisional a que se refiere el apartado 2 del articu-
lo 58 del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

7.~ Las obras de instalacién de servicios pdbli-

C08.,.
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9,~ Los movimientos de tierras, tales como des-
montes, explanaciones, excavacidn y terraplenado, salvo -
que tales actos estén detallados, y programados como obras
a ejecutar en un proyecto de urbanizacidn 8 de sedificdcién,
aprobado y autorizado.

10.~ La primera utilizacidn u ocupacidn de los =
edificios & instalaciones en gensral,

11.~ Los usos de caricter provisional a que se -
refiere el apartado 2 del articulo 58 de la Ley del Suelo.

12.~ El uso del vuelo sobre las edificaciones @
instalaciones de todas clases existentes.

13.= La modificacidn del uso de los edificios e
lnstalaciohes en gseneral.

14.~ La demolicién de las’construcciones, salvo
en los casos declarados de ruina inminents.

15.= Las instalaciones subterrdneas dedicadas a
aparcamientos, actividades industriales, mercantiles 6 pro
fesionales, servicios pdblicos 6 cualguiser otro uso a que
se destine el subsuélo.

16.~ La colocacidn de carteles de propaganda vi-

sibles desde la via pdblica.

Articulo 74.- CLASIFICACION DE LOS ACTOS.,

R los efectos prevenidos en las subsiquientes -
disposiciones sobre tramitacidn de licencias, se clasifican
las actividades enunciadas anteriormente en las siguientes

categorias:



12,~ S8 entenderan

yores" los siguientes actos:.

~ Las parcelaciones urbanfsticas.

- Los movimientos de tierras que precisen conten-
cién & entibado.

-~ Las obras de urbanizacidn,

~ Las obras de construccidn de edificaciones s ins
talaciones de nueva planta. |

~ Las obras de ampliacidén de edificaciones e ins-
talaciones existentes.

- Las obras de reforma & reparacidn de edificios

existentes, cuando dichas obras pudiersn suponer modifica=—

cién sustancial de su estructura § del aspecto exterdlor de

las mismas,
28,- Se entenderan como "actividades u obras me-
nores" los restantes actos de edificacidén y usoc del suelo

sujeto a licencia, no incluidos en la categorf{a antserior,

Artfculo 75.-~ COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTOS.

1.~ Suelo urbano.- La competencia para autorizar los
actos de edificacién y uso del suelo que se desarrollen en
el suelo urbano municipal correspondera al Ayuntamiento vy
se atendri, en general, al siguientse procedimiento:
1¢,- Las solicitudes pertienentes se presentaran
en el Registro General de la Corporacidn y si se refieren
a ejecucidén de obras mayores deberan acompaﬁarse‘proyecto
técnico, por triplicado ejemplar, suscrito por facultativo

habilitado al respecto y visado por el Colegio Profesional
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29,~- En el plazo de cinco dfas %iﬁﬂian'es a

fecha del registro de sntrada se remitird un ejemplar dsel
proyecto a cada uno de los Organismos que hubiersn de in-
formar la peticidn.

Z0,~ Los informes de estos debsrdn remitirse a =~
la Corporacidén diez dfas antes, al menos, de la fecha en -
que terminen los plazos indicados en el apartado 58 subsi-
guiente, transcurridos los cuales se entenderan favorable—
mente informadas las solicitudes.

48 .- §i resultasenideficiancias subsanables, se

notificardn al peticionario, antes de expirar el plazo a -

que se refiere el citado apartado 52, para que en el plazo

de quince dias pued;n subsanarlas.,

50,- Las licencias para el ejercicio de activida
des u obras.menores habrdn de otorgarss & denegarse en 8l
plazo de un mes y las de obras & actividades mayores en el
de dos meses, a contar, ambos, desde la fecha en que la -
solicitud hubiere ingresado en el Registro General corres-—
pondientes

62,~ E1 cédmputo de estos plazos quedard suspen——
dido, en su caso, durante los quince dias, que sefiala el -
apartado 42, contados a partir de la notificacidn de la -~
deficiencia,

72,- Si transcurrieran los plazos sefialados en -
el apartado 52 anterior, con la prérroga correspondiente,-—
sin que se hubiera notificado resolucidn expresa, se esta-
r4d a lo qus sigue:

- El peticionario de licencia para sl ejercicio -

. « 2
de obras 4 actividades mayores podra acudir a la ComisiOn
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notificase al interesado acuerdo expreso, quedard otorgada
la licencia por silencio administrativo, si bien, en nin-
gln caso se entenderd adquiridas por silencio administrati
vo facultades en contra de las prescripciones de sestas Nor
mas.y de la Ley del Suelo y los Reglamentos que ia desarro
llan.

~ S5i la licencia solicitada se refiere a activida
des en la via pdblica ¢ en bienes de dominio pdblico & pa-
trimoniales, se entenderdn densgada por silencio adminis—-—
trativo,

- Si la licencia instada se refiere a actividades
u ppras menores, se entenderén otorgadas por silencio ad-
hinistrativb; con la restriccidn limitativa sefialada ante-
riormente para las actividades u obras mayores,

2.— Suelo no urbanizable.~ El otorgamisnto de licen—-
cia para las construcciones § instalaciones ds utilidad pd
blica ¢ interds social § viviendas familiares que hayan de
implantarse en el suelo no urbanizable corresponderd al -
Ayuntamiento, si bien, previa autorizacidn vinculante de -
la Comisién Provincial de Urbanismo de Céceres u Organismo
que pudiere subrogarse en sus compstencias. El procedimien
to para el otorgamiento de tales licencias serd coma sigus

12.~ Se iniciard mediants peticidn del interesa-
do al Ayuntamiento, en la que se haga constar 8 a la que =
8e acompafien los siguientes extremos & documentacidn: ,
- Nombre, apellidos, o en su caso, denominacidn -
social, y domicilio de la persona fisica 6 jurfdica qus lo
solicits.

~ Emplazamiento y extensién de la finca en que s8

PROBAS: 3
Az,

C"’ 0 c;{
W7, pof

ss

- RTu gy
ot o

%
i

3

2
&

s
~



pretende

- 81 se tratase de actividades y obras mayores, -

superficie, altura y destino de la construccidn que se -
pretende.

~ 31 se tratase de edificaciones o instalaciones
de utilidad pdblica o social, justificacidn de estos ex-
tremos y de su necesario emplazamiento en medio rural, vy,
en el caso de vivienda, de que no se forma nicleo de po-~
blacidn.

28,- E1 Ayuntamiento informard la peticidn y -
elevara el expediente a la Comisidn Provincial de Urbanis
mo de Caceres.

32,~ La Comisidn Provincial de Urbanismo somete
réd el expediente a informacidén pdblica durante quince - -
dias en la capital de la provincia.

42,- Transcurrido dicho plazo, se adoptard la -
reéolucién definitiva por la autoridad u 6rgano competen-
te de los enunciados en el ndmero anterior. En la resolu-
cidn habrd de valorarse la utilidad o interés social de -
la edificacidén 4 instalacidn, cuando dicha utilidad pdbli

ca o0 interés no venga atribuida por aplicacidn de su le-

gislacidén especifica as{ como las razones que determinen

la necesidad de emplazarse en el medio rural, Si se trata

4 Wt

se de edificios destinados a vivienda familiar, habran de

valorarse, en su caso, con arreglo a los criterios de es-

tas Normas las circunstancias en base a las cuales pueda

considerarse que no existe posibilidad de formacidn de un

nicleo de poblacidn.
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52,~ Aprobado o autorizado el expediente por la
Comisidn Provincial de Urbanismo, el Ayuntamiento, para -
la presentacidn del proyecto técnico adecuado, procedera

a la expedicidn de la licencia municipal correspondiente.

Articulo 76,~ INSPECCION URBAMISTICA.

La inspeccidn urbanistica se realizard por el -
Ayuntamiento de Peraleda de San Roman, con los medios y -
personal técnico que cuente en cada momento. Para elloc, -~
podré solicitar ayuda técnica a la Excma., Diputacidn Pro-—
'vincial y a la Consejeria de Obras Pdblicas, Urbanismo vy

fMledio Ambiente de la Junta Regional de Extremadura.
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CAPITULO II.— NORMAS ESPECIFICAS DEL SU

Seccidén 18.— CONDICIONES DE LAS PARCELAS.

Artdculo 77.— PARCELA MINIMA.

1e= Las dimensiones que deben tensr las parcelas -
para su condicidén como solar edifibable a efectos de nueva -
parcelacidn, serdn las siguientes:
~ Superficie minima: 100 m2,
~ Fachada minima: 6 metros.,
- Fondo minimo; 10 metros,
‘= Separacidn minima entre linderos enfrentados: 6 metros.
2.~ Serin tambien edificables las qus no rsunan -
las condiciones anteriores, pero se sncuentren inscritas en
el Registro de la Propiedad o en el Catastro de esa locali—-

dad, con anterioridad a la entrada sn vigor de &sta Delimita

. &
Clgn.

Artfculo 78,- INDIVISIBILIDAD DE LAS PARCELAS.

Serd indivisible, a efectos urbanf{sticos, toda par
cela o porcidn de terrenoc en la que concurran alguna de las
circunstancias siguientes:

a).— Las parcelas determinadas como mfnimas en el artf-
culo anterior, sin excepcidn de ningln tipo, cuando sl fin =
de su divisidn sea la constitucidn de fincas independientes.

b).~ Las parcelas cuyas caracterf{sticas dimensionalss -

. - . . P .
gean. iguales o inferiores a las determinadas como minimas, -~
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te por los propietarios colindantes al objeto de agruparlos

y formar una nueva finca.

G)e~ Las parcelas cuyas dimensiones sean menorss gue -
el doble de las determinadas como minimo de estas Normas, -
salvo que el exceso sobrs dicho minimo se seqreque con el -
fin y en las condiciones indicadas en el apartado anterior,

d).~ Las parcelas edificadas en una proporcién de vold
men o superficie en relacidn con su drea en las que se haya
construido el correspondiente a toda la superficie de las -
mismas, 0, en el supuesto de que se hubiere edificado en -
propqrcién menor, salvo que la porcidn de exceso se segre=—-

guen a los fines y en las condiciones sefialadas anteriormen

f
te.
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Seccidn 28,— CONDICIONES DE VOLUMEN,

artfculo 79.~ SITUACION DE LAS EDIFICACIONES.

Te= Toda construccidn, aérea o subterrdnea, que pudig
ra realizarse en el suelo urbano municipal, cualquiera qus
sea’ su calificacidn, habré de situarse dentro de las 4reas
edificables limitadas por las alineaciones oficiales pu-
dienda rebasarlas (nicaments con los voladizos o salientes
permitidos,

2.~ A los efectos de éstas Normas tendridn la consideg-
racidén de alineaciones y rasantes oficiales las éctualmen~
té‘existentes en log ndcleos urbanos del mﬁnicipio, y las

establecidas en éste Proyecto,

Artfculo 80.- TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.

1e— No se establece una concreta tipologfa edificato—~
ria, dandose libertad a los redactores de los proyectos =
técnicos de edificacién a adoptar la que consideren més -
adécuada.

2.~ No obstante, se recomienda a dichos redactores -
qQue se acomoden en lo posible, a la tipologia exié%ente en
la ciudad procedente de la simple arquitectura tradicional,

con objeto de evitar la pérdida de su fisonomia e, incluso,

de su identidad.

3.~ El Ayuntamiento de Peraleda de San Roman, velari

porgue ello asi ocurra e impedird, denegando la licencia =




cuya tipologfa y caracter{sticas vayan en ﬁontra de la -
Fisonomfa urbana de Peraleda de San Roman y obligando a —
efectuar las rectificaciones necesarias en los proyectos,
4.- En edificaciones aisladas, la distancia de la -
construccidn en cualquiera de los linderos de la parcsla
no ser inferior a su altura de edificacidn, y como mini-

mo, tres metros,

Articulo B81.- OCUPACION,

La superficie de parcela a acupar por la edifi-
cacidn en las distintas plantas de una construccidn, serj
el 70 por 100, salvo en solares de menos de 100 m2, para

construir una sola vivienda, que se permitirj ocupar has-~

ta la totalidad del solar.

Articulo B82.- NUNERD DF PLANTAS,

&

1.= El ndmero méximo de plantas que sobre la. rasante
oficial pueden edificarse en los terrenos del swelo urba-
no municipal, serd de dos,

2.= La anchura de la calle, se medipi perpendicular—
mente de la linea de fachada a la de enfrente, en el pun-
to mas desfavorable,

3.~ Los &ticos tendran la consideracidn de plantas,a

Trhm @b e - ’
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nisa supere en un metro el promedio de la calle,

Artfculo 83,- ALTURA DE LA EDIFICACION.

Las alturas maximas de edificacidn autorizadas,
14 - -
seran las siguientes:
a).~ Para una planta: 5 metros de altura miximo.
b).— Para dos plantas: 7 metros de altura miximo,
c).~ Para sétanos y semisdtanos, no se establece li-

3 I'.d
mitacion.,.

Articulo B84.- CONSTRUCCIONES  POR ENCIMA DE LA ALTURA PER-
MITIDA.

Por encima del ndimero de plantas mdximo autori-—
zado sGlo se permitird la construccidn de cajas de escale
ras, chimeneas y dependencias destinadas a albergar insta
laciones al servicio exclusivo del edificio (maquinaria -
de aparatos elevadores, torres de recuperacidn, paneles -
solares, etc,), siempre gue en su ejecucidn se observen -
las siguientes condiciones:

12.~ La suma de las superficies ocupadas por -

t
los distintos elementos o dependencias no seri supédrior -

al 10 por 100 de la superficie de la parcela neta edifica

. . . . . ’ F .
ble, admitiéndose en cualquier caso una superficie maxima



a ocupar de 20 m2,

28,~ La altura mixima de dichas construcciones -
no sobrepasard la de 3'50 metros sobre la altura mdxima de
edificacidén permitida.

38,- En la disposicidn de dichos elementaos se =
observaran en todo caso las limitaciones sefialadas en las
condiciones estéticas establecidas en la presente Normati-

Vae
ir

A

Artfculo 85,- EDIFICABILIDAD.

1.= El1 coeficiente de edificabilidad sobre parcela -
neta, es el resultante de las condiciones del ndmero de -
plantas y ocupacidn establecidas en los artfculos 81 y 82
de &stas Normas.

2.~ S8 expresara en m2/m2,

3.~ En ningdn caso podré ser superior a 2 m2/m2.

4,~ E1 coeficients de edificabilidad sobre parcela, -
se aplicaréd sobre la superficie neta edificable, es decir,

por la comprendida sentre las alineacionses oficiales.
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Articulo B6,- DISPOSICIONES GENERALES.

1.- Todas las edificaciones destinadas a los distin--
tos usos autorizados por estas Normas, cumplirdn ademis de
las condiciones sefialadas en ellas, todas y cada una de -
las determinaciones que sobre las mismas se establecen, 0
puedan establecerse, en la legislacidn y disposiciones ofi
ciales, generales & espec{ficas, que les sean de apiicacién.

2.~ Sin perjuicio de la aplicacidén del Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas vi-
'geﬁtes, todas las actividades no residenciales que se desa
rrollen en el caso urbano municipal estardn sometidas a -
las giguiantes limitaciones:

a).~ Nivel sonoro maximo de 50 dB, medido con sondme-
tro escala A, a una distancia maxima de 10 metros de sus -
1f{mites 8 en cualquier punto de la pieza habitabls més préd
xima. La medicidn se efectuard en las condiciones de tra-
bajo més desfavorables con las aberturas practicables dsl
establecimiento abiertos, deduciéndose de la medicidn rea-
lizada el nivel sonoro del medio ambiente en sl momento ds
la medicidn.

b).~ No produciran vibraciones molestas, ni humos ni
malos olores.

c).— La potencia mdxima a instalar serd de 10 C.V., -
en la que ademds de la licencia municipal se exigird la =~
autorizacidén administrativa del Ministerio de Industria vy

Energia.
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Febrero de 1.944, ampliada 6 complementada por las normas
que para las mismas se sstablecen en los artfculos siguien

tes,

Artfculo B87.— UIVIENDAS INTERIORES.

Se prohibe expresamente el uso rssidencial en -
viviendas interiores, entendiéndose por tales, aquellas -
que no tengan al menos la cuarta parte de su némero total

de pilezas habitables con huecos, de superficis no inferior

.a'la minima exigida, que abran directamente a espacios 1i-

.bres pdblicos (calles, plazas, paseos y Jjardines) 6 patios

de manzanas adyacentas,

Articulo B8,— CONDICIONES DE LAS PIEZAS O HABITACIONES.,

1e= Toda vivienda destinada a residencia familiar se

compondrd como m{nimo de dos dormitorios, estar-comedor, -
cocina y cuarto de aseo, con bafio § ducha, lavabo y retre-
te, de las siguientes dimensiones m{nimas:

- Dormitorio de dos camas: 10 m2. de superficis y
25 m3, de cubicacidm libre.

— Dormitorio con una cama: 6 m2, de superficis vy
15 m3, de cubicacidn libre,

~ Estar-comedor: 14 m2, de superficie y 35 m3. de
cubicacidn libre.

— Cocina: 5 m2. de superficie.



~ Pasillos de distribucidn interior: 0'B0 metros

de ancho,

2.~ Todas las piezas habitables de la vivienda as{ co
mo la cocina, tendrdn iluminacién y ventilacidn dirsecta al
exterior mediante huecos cuya superficie no sea inferior a
1/8 de su superficie en planta,

3.~ Los cuartos de assos, deberan ir revestidos des -
azulejos U otro material impermeable en todos sus paramen~
tos, hasta una altura minima de 1'40 metros. Los ﬁaramen—-
tos afectados por el uso de la ducha se revestirin hasta -
2'00 metros de altura. El acceso no se permitird desde las
estancias, gomédoresg cocinas ni dormitorios., El sistema ~
de cierre de los aparatos sanitarios serdn siempre- hidréu
lico, pudiendo realizarse la ventilacidn de los cuartos de

aseos, mediante conductos de ventilacidn activada,

Articulo 89.,- PATIOS DE VENTILACION E ILUMINACION.

Los patios y patinillos que proporcionen luz y -
ventilacidén a las viviendas serdn siempre abiertos, sin -
cubrir en ninguna altura, con piso impermeable y desaglie -
adecuado, con'recogida de aguas pluviales; sumidero y 'si~
fén aislador. Sulforma y dimensiones seran talss que pefml
tan la inscripcidn de un cfrculo cuyo didmetro no sea in-
ferior a 1/3 de la altura del edificio, con un mfnimo en -

todo caso de 3 metros.
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a dos
8 mis viviendas, deberéin atenerse en su construccidn a las
condiciones siguientes:
a).—~ Dimensiones:

—~ Altura méxima de tabicas: 19 centimetros.

~ Anchura minima de huella: 27 centf{metros,

-~ Longitud minima de peldafios: 1'00 metro,

-~ Ancho minimo de escalera entre paramentos: 2'20
metros.

~ Nflmero méximo de peldafios en un sdlo tramo: 16.

~ Fondo minimo de mesetas con puertas de acceso:-
A'ZD metros.,

b)e= Su iluminacién vy ventilacidn serd normalments di

recta al exterior en todas sus plantas con una superficis
minima de huscos de un metro cuadrado. No obstante, lo an-
terior, se admitirad la iluminacidn y ventilacidn cenital -
por medio de lucernarios que tengan una superficie en plan
ta no inferior a 2/3 de la superficie libre de la caja de
escalera, debiendo disponerse en éste caso con hueco cen-
tral en el que se podran inscribir un circulo de 1'10 me-

tros de didmetro minimo.

Articulo 91.~ AISLAMIENTO.

1.,— En todo edificio destinado a vivienda, por el ti-
po de construccidén adoptado y materiales empleados, se asg

» - L4
gurard el ailslamiento de la humedad en muros y suelos, asi



de las tempsraturas extremas y en svitacidn de pérdidas -

snergéticas en locales calefactados, debiendo, en cualquier
caso, cumplimentarse las disposiciones oficiales al respec
to,

2.~ Particularmente las sdificaciones se aislarén del
terreno natural mediante camara de aire § capa impermeabls

de 0'20 metros de espesor m{nimo.

Articulo 92.~- SANEAMIENTO.

' 1e= Las aguas negras ¢ sucias procedentes des las vi-—
Uiendasvé locales, deberdn rescogerse en tuberf{as impermea-
bles y ventiladas, y ser conducidas por sstas al exterior
del ihmuablé, hasta la red de alcantarillado,

2,- Los tubos seran de gres, fundicidn, fibrocemsnto

6 cemento bituminizado, admitiéndose tambien los materig—-—

les plésticos autorizados.
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Seccifn _42.- CONDICIONES ESTETICAS Y _DE COMPOSICION.

Artfculo 93.,~ DISPOSICIONES GENERALES.

Las construcciones habran de adaptérse, en lo -~
basico al ambiente en que estuvieran situadas, y a tal - -
efecto:

a).— Las construcciones en lugares inmediatos o qus -
formen parte de un grupo de edificios de caracter artisti-
co, histdrico, arqueolégico, tipico & tradicional, habrén

de armonizar con el mismo & cuando, sin existir conjuntos

de edificios hubisra alguno de gran importancia 6 calidad

de los cafacteres ihdicados.

b)«.~ En los lugares de paisajes ahiertos y natural é
en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de
caracteristicas histérico-artisticas, tipicos & tradiciona
les y en las inmediaciones de las carreteras y caminos de
trayecto pintoresco, no se permitiri que la situacidn, ma-
sa, altura de los edificios, muros y cierres § la instala-
cidén de otros elementos, limite el campo visual para con-

templar las bellezas naturales, rompa 6 desfigure la armo-

nf{a del paisaje 6 perspectiva propia del mismo,

Artfculo 94.- CONDICIONES DE COMPOSICION Y MATERIALES.

1e= Tipologia de la edificacidn.- Se mantendrd la ti-

" pologia edificatoria dominante en la Ciudad y a tal efecto

deberan considerarse las caracteristicas del entorno en -



cuanto a composicidn volumétrite; ] textura, etc.

2.~ Cubiertas.~ Las cubiertas seran prefériblsmente -
inblinadas, con o sin sotabanco, y el elemsnto de cubricidn
la teja drabe o curva, prohibiéndose tasativamente el fi-
brocemento o las placas translécidas fuera de las areas in
dustriales. Asimismo se prohibe en cubiertas planas su aca
bado en material bituminoso o metilico. Tanto las cajas de
@scaleras como las demis dependsncias y elementos autoriza
dos sobre cubiertas deberédn quedar retranqueados de la fa-
chada, segln plano de 452, de manera que se inpedimente su.

perspectiva exterior inmediata.

¥

J.~ Fachadas.~ Las Fachadas exteriores tendran trata-
miento similar a la de su entorno, prohibiéndose expresa—-
mente los alicatados en fachadas.

4.~ Cerrajeria y carpinteria.~ La cerrajerfa exterior
sera forjada o de fundicidn, recomendéndose la carpinteria
de madera vista o para pintar.

S.— Las anteriores limitaciones son de obligado y -
exacto cumplimiento para las nuevas edif icaciones que pu=-
dieran construirse y para las obras de renovacién de ele-
mentos exteriores en las ya existentes., Asimismo, el Ayunta
miento de Peraleda de San Roman podri obligar a su adecua--
cifn a aguellas construcciones que de forma notoria y rele-
vante estén en contraposicidn con las mismas con grave alte

racion del orden estético y compositivo dominante.



Seccidn 128,- CONDICIONES GENERALES.

Articulo 95,~ AMBITO DE APLICACION.

Las condiciones especificas que a continuacidn -
se establecen serdn de obligado cumplimiento en las actua—
ciones a realizar en los terrenos del término municipal de
Peraleda de San Roman clasificados como sueloc no urbaniza—
ble, es decir, los terrenos exteriores a la delimitacidn -

del suelo urbanoc que figura en el Plano correspondiente.
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Seccidn _28,- CONDICIOWES DE PARCELRSL]

Articulo 96.,— PARCELA MINIMA.

Te— De acuerdo con lo determinado al respecto en la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidén Urbana, articulo
85.1., limitacidn 48, se establece como parcela minima a
los efectos de cualquier actuacidn sobre este tipo de sug
lo, aquella cuya superficie sea igual o superior a la se-
fialada por la unidad minima de cultivo en la legislacidn
agraria,

2.~ No obstante lo anterior, la Comisién Provincial
de' Urbanismo podra establecer con cardacter excepcional vy
para las instalaciones o edificaciones de utilidad pdbli- |
ca o interds social que hayan de emplazarse en esta clase
de 'selo una superficie minima de parcela de 2.500 m2., =
sea cual fuere el tipo de suelo (secanoc & regadio), en que

se sitle la actuacidn.

Articulo 97.- INDIVISIBILIDAD OF LAS PARCELAS.

1le— En general, y en las transferencias de propiedad,
divisiones y segregaciones de terrenos clasificados como -
suelo no urbanizable, no podréan efectuarse fraccionamien-
toi‘en contra de lo dispuesto en la legislacidn agraria -

rd K}
eéZec1flca.

2.~ Particularmente, y a los efectos de la presente

normativa, serd indivisible toda parcela o porcidn de te—



APROBADIDY

DEFINITIVA
CAGERES

&

S

-

S
2

G

ésﬁﬁ@m&éﬁ
GEECF }'R'TE:‘S

"
e
rreno en la que concurra alguna
guientes:

a)s— Las parcelas cuya superficis sea inferior a la -
de la unidad minima de cultivo correspondisnte, cuando el
fin de su divisidn sea la constitucién de fincas indepen—=
dientes.

b).~ Las parcelas cuya superficie sea igual & inferior
a la de la unidad minima de cultivo correspondients, sal-
vo que los lotes resultantes se adquisran simultineaments
por los propietarios colindantes al objeto de agruparlos -
y formar uné nueva finca, & que dichos lotes fueren desti-
nados a los fines a que se refiere el (ltimo pdrrafo del -
articulo anterior.

C)em Las parcelés cuya superficie sea menor que el do
ble de la sefialada para la unidad minima de cultivo corres
pondiénte, salvo que el exceso sobre dicho minimo se segrg
gue con el fin y en las condiciones indicadas en el aparta
do anterior,

d).~ Las parcelas edificadas en una proporcidn de vd=-
lumen & superficie en relacidn con su 4rea en las que se -
haya construido el correspondiente a toda la superficise de
las mismas, 4, en el supuesto de que se hupiere edificada
en proporcidn menor, salvo que la porcidn de exceso se sa-
gregue a los fines y en las condiciones sefilaladas anterior
mente.

8).- Que se destins a instalaciones & edificaciones -
de utilidad pdblica & social, en cuyo caso padrd ser de -

2.500 m2,



Articulo 98,~ SITUACION DE LAS EDIFICACIONES.,

Las construcoiones que pudiersn llegar & reali-~
zarse en ésta clase de éuelo obedeceran siempra al cardc--
ter aislado de las mismas, sefialdndose a tal sfecto Qna‘sg
paracién minima de los linderos de la parcela de 15 metros,
y dehiendose respetar en todo caso respecto de la distan--
cia a carrateras, caminos y demds vias plblicas las limita
ciones establecidas an las normas de proteccién espacifi~;

cas.

Articglo 99,~ TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION,

11—'Paré la uiviehdaffamiliar, se prescribe con caréc
ter obligatorio el tipo de edificacidn aislada y unifami--
liaf. ‘ |
2,~ Para las sdificaciones de utilidad plblica & 4in-

terds social no se establece una tipologia concreta con -

caractsr obligatorio.

articulo 100,- OCUPACION.

La superficie maxima de parcela a ocupar por la -~
edificacidn serd del 5 pdr£100 para construccionaes desting--—
das a vivienda familiér;;sin que supere los 200 m2.; del 15
por 100 para edificaciones de utilidad pdblica o interés so-

cial, y del 15 por 100 para instalaciones industriales.
Mo existird limitacidn de ocupacién en las instala

ciones agricolas g ganaderas.



Articulo 107.- NUMERO DE PLANTAS.

1.,= Para vivienda familiar, dos plantas.

2.~ Para edificaciones de utilidad pdblica & =
interés social de caricterindustrial, una planta con posi
bilidad de entreplanta hasta un 50 por 100 de la superfi-

cie construida,

Articulo 102.— ALTURA DE EDIFICACION.

Las alturas mdximas de edificacidn autorizadas

: P
seran:
a).=- En vivienda unifamiliar: 7'00 metros,

"b)e=~ En edificaciones de utilidad plblica o interés

social de naturaleza industrials: 7'50 metros.

Articulo 103.~ EDIFICABILIDAD.

La superficie mixima edificablse sobre una par-
cela o porcifn de terreno, serd la resultante de multipli
car la supserficie de los mismaos por el coeficiente de edi
ficabilidad correspondiente, que, seglin el ffn a qus se -

destina la construccidn, serd sl siguiente:

- Edificaciones destinadas a vivisnda familiars - -

0'10 m2/m2,



~ Edificaciones de utilidad p

cial: 0'25 m2/m2.
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Seccidn_42.- CONDICIONES DE_USO.

Articulo 104.- USOS PERMITIDOS.

En general, el uso exclusivo a que se destinaré
esta clase de suelo seri el agriculo y pscuario, por lo ~
que no podrén realizarse en el mismo otras construcciones
que las dedicadas a explotaciones vinculadas a dicho uso. -
que guarden relacidn con la naturaleza y destino de la fin
ca y se ajusten sn su caso a los planos & normas del Minis
terio de Agricultura, Asimismo se admitirén, sin limitacig

nes de ningln tipo, las construcciones vinculadas a la eje

cucidn, entretenimiento y servicio de las obras pudblicas,-

gue se desarrollen en ésta clase de suelo,

Artfculo 105.- US0S LIMITADOS. \

No obstante lo expresado en el artficulo ante——-

rior, podrdn autorizarse, con caracter excepciones y 8i~-

guiendo el procedimiento del articulo 75 dea estas Normas,-
construcciones e instalaciones de utilidad plblica & inte-
rés social y sdificios destinados a vivienda familiar, su-
jetos a las siguientes limitaciones.,

a).— Edificios destinados a vivienda familiar, El uso
residencial quedard restringido a vivienda unifamiliar y -
habran de garanti;arse para su autorizacidén la imposibili-
dad de formacidn de ndcleo de poblacidn segln las caracte-

risticas objetivas que del mismo se definen en el articulo

42,
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b).- Edificaciones e
ca § interéds social.= En principio tendrdn tal considera-
cidn las industrias sn general que se hayan acogido a los
Decretos de Preferente Localizacidn Industrial, Preferente
Localizacidon Industrial Agraria y Preferente Localizacidn
Industrial Minera, y aquellas otras edificaciones s insta-—
laciones cuya utilidad o interéds venga atribuido por apli-
cacidn de su legislacidn especifica. Asimismo podran ser -
objeto de esta declaracidn por la Comisidén Provincial de -
Ufbanismo, aquellas otras industrias e instalaciones que -
supongan tal beneficio por la creacidn de nuevos puestos -
de‘trabajo, importancia de las inversiones o impacto en la

creacidn de industrias subsidiarias en el &mbito municipal.

Articulo 106.- USOS PROMIBINOS O INCOMPATIBLES.

Se consideran incompatibles o inadecuados para -—
esta clase de suelo, prohibiéndose en consecuencia su img-
plantacidn en el mismo los siguientes usos y categorias: :

a).- Residencial en vivienda plurifamiliar.
b).— Industria limpia y artesanfas e industrias comga=~

tible con vivienda,
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Seccidn 58,= CONDICIONES HIGIEWEGA-5

Y_DE COMPOSICION.

Artfculo 107.~ CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS.

1=~ Todas las edificaciones destinadas a los distin-—-
tos usos autorizados por estas Normas cumplirdn, ademds de
las condiciones sefialadas en ellas, toda y cada upa de las
determinaciones que sobre las mismas se establscen, o pue-
dan establécerse; en la legislacién y disposiciones oficia
les, generales & especificas, que les sean de aplicacidn,

2.f Las edificaciones destinadas a vivienda familiar
ademis de atenerse & lo dispuesto en la Orden del Ministe=-
rio de la Gobernacién de 29 de Febrero de 1.944, cumplirén
las normas que respecto de las condicionss de las piszas, -
patios y escaleras y de aislamiento se establecsen para el
suelo urbano en la Seccidn 32 del Capitulo II de este mis—
mo T{tulo,

3.~ En particular, y por lo que se refiere al sanea=--
miento, deberdn respetarse las determinacionss que sobre -
fosas sépticas y vertidos se expresan en el Capitulo III -

del Titule II de estas Normas.

Artfculo 108.~ CONDICIONES ESTETICAS Y DE CONMPDOSICION.

1.~ Las construcciones en lugares inmediatos a sdifi-
cios de cardcter artistico, histdrico, arqueolfgico, tipi-

co y tradicional, de gran importancia § calidad, deberan -
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2.~ En los lugares de paisaje abierto y natural y er
las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayscto
pintoresco, no se permitird que la situacidn, masa y altu-
ra ds los edificios, muros y clerres & la instalacidn de -
otros elementos limite el campo visual para contemplar las
bellezas naturales rompa § desfigure la armonfa dsl paisa-
je & perspectiva propia del mismo.

3.~ Respecto de las condiciones de composicidn y mate
riales se seguirdn en general los criterios ya expresados
para el suelo urbano en la Seccidn 48 del Capftulo anterio
de éste T{tulo, recomenddndose con especial atencia al -
.ﬁantenimiento de la tipologfa y caracteristicas tradiciona
les dominantes en lés edificaciones existentes en sl medio

rGstico municipal.,
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DISPOSICION FINAL.

& g,p., W

1e= Los Planos a que hacen referencia estas Normas, -
forman parte integrante del presente Proyecto de Delimita-
cién de suelo urbano del Ayuntamiento de Peraleda de San —
Roman y, en su consecuencia, se consideraran tambien parte
integrante de éstas Normas.

2.~ La Memoria de dicho Proyecto contiene su justifi-
cacidén, por lo gue puede aplicarse como interpretadora de

éstas Normas y de los Planos que las complementan,
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DISPOSICION TRANSITORIA.

Los expedientes de licencias urbanisticas incoa-
dos con anterioridad a la aprobacidn definitiva de éstas -
Normas, cuando estuviera completa la documentacidn, seran
tramitadas conforme al ordenamiento anterior, pero si la =
peticidn del solicitante estuviera en contradiccién grave
con la normativa urbanistica establecida, el Ayuntamiento
de Peraleda de San Roman podrd denegarla, sin perjuiciao de

las indemnizaciones que procedan.,

Badajoz, Marzo des 1.985.
POR EL EQUIPC REDACTOR

El Autor del Proyecto,

Fde. Carlos Candido Fraile Casares.
Arquitecto,
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